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) 1. FEJEZET
Altalanos eloirasok

1. §
A rendelet hatalya

(1) A Helyi Epitési Szabélyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatélya kiterjed Komord
telepiilés egész kozigazgatasi teriiletére az alabbiak szerint:

o a II-VL fejezet hatdlya a 58/2009. (IX.28.) sz. Onkormanyzati Hatdrozattal
jovahagyott telepiilésszerkezeti tervben lehatérolt telepiilési tertiletre,

e a VIL fejezet hatdlya a 58/2009. (IX.28.) sz. Onkorményzati Hatérozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti tervben lehatarolt telepiilési terlileten kiviili kiilteriiletekre

o azl. ésa VIIL fejezet hatdlya a kzigazgatasi teriilet egészére

terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten teriiletet felhasznalm tovabba telket alakitani,
épiiletet és mds épitményt (a miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
feltijitani, atalakitani, korszertsiteni, b&viteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni csak A kornyezet védelmének altalanos szabélyairol szolo 1995.
évi LIIL tv., Az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL tv.
(a tovabbiakban Etv) és az 1999, évi CXV. térvényben foglalt modositasa, valamint az e
torvények altal meghatarozott az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol
sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, mely modositasra keriilt a 37/2008. (IIL.7.)
Korm. rendelettel (a tovabbiakban OTEK) el8irdsai, valamint a 24/2009. torzsszamu
telepiilésrendezési terv belterilleti szabalyozasi terve, jelen Helyi Epitési Szabalyzat és a
Telepiilési Teriileten Kiviili Kiilteriilet Szabalyozasi Tervének egyiittes figyelembe
vételével szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes ¢s jogi személyre nézve
kotelezo elbirasokat tartalmaz.

2.§

Belteriileti hatarmodositas

(1) A szabélyozés belteriileti hatarmodositasait a T — 2/m és T — 3/m jelli szabélyozasi terv

tartalmazza.

(2) A meglévd belteriileti hatarvonalakhoz kapcsolodo beépitésre szént tertiletek beltertiletbe
vonasat az Onkorményzat sajat hatdskorében egy iitemben vagy iitemezetten is
kezdeményezheti. A belteriiletbe vonas koltségeit az érintett tulajdonosokra atharithatja.



o II. FEJEZET )
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.8

A terv teriiletének felhasznaldsa
(1) A rendelet hatélya ala es6 teriileten épitési hasznalat szerint

a) beépitésre szant teriiletek
1. lakoteriilet, ezen beliil
1.1. falusias lakoteriilet Lf
2. vegyes tertilet
2.1. telepiiléskdzponti vegyes tertilet Vt
3. gazdaségi teriilet, ezen belil
3.1. kereskedelmi szolgaltato teriilet Gksz
3.2. egyéb iparteriilet Gip
4. kiilonleges teriilet K, ezen beliil
4.1 temetd teriiletek
4.2. sport és rekredcios teriiletek

b) beépitésre nem szant teriiletek
1. kbzlekedési és kozmiiteriiletek, ezen beliil
1.1. kézutak KOu
1.2. kétottpalyas kozlekedési teriilet, vasut KOK
2. zdldteriiletek, ezen beliil
2.1. kdzpark KP
3. erd6teriilet, ezen beliil
3.1. védderdd Ev
3.2. gazdasagi erd6 Eg
keriiltek kijeldlésre, melyek dvezeti besorolasat a szabélyozési tervek hatdrozzdk meg

és hatéroljak le.

4. §
Szabdlyozisi elemek

(1) A kotelezé szabalyozasi elemek jelkulcsét a szabalyozési terv tartalmazza.
(2) A szabalyozés elemei az alabbiak szerint modosithatok:

a) A kotelezé szabalyozasi clemek modositasihoz a szabalyozasi terv modositasa
sziikséges, kivéve a 4. § (2) b.) pontban felsoroltakat.

b) A nem kottazott szabalyozasi elemeket a digitalis terven méréssel kell meghatarozni.
Azoktol eltérni a belterilleten maximum 0,5 m, a kiilteriileten maximum 2 méter

eltéréssel lehet.

c) Az épitési 6vezet hatara egy adott t6mbon belill szabalyozasi terv modositasa nélkiil
valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozo bvezeti eldirasok megtarthatok, és a
telekalakitdsok nem eredményezik az érintett Svezetek ellehetetleniilését vagy nem
haladjak meg az érintett Gvezet tertiletének 20%-at



5§
A telkek beépitésének feltételei

(1) A teriiletek felhasznalasa, beépitése és a telkek alakitisa csak a szabalyozasnak (terv és
HESZ) megfelelden engedélyezhetd.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-elokeszites,
tereprendezés, kozmiivesites, utak kialakitasa) nem biztositottak, épiilet nem helyezhetd

el.
(3) A kdzmiivesitettség mértéke:

a) A kiilonleges teriileteket legalabb részleges kdzmivesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezben rd kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart
rendszerti szennyviztédrozét iizemen kiviil kell helyezni, illetve uj zart rendszer(i
szennyviztarozé nem épithetd.

b.) A lako,- telepiiléskdzponti vegyes,- és gazdasagi teriileteket teljes kozmiivesitéssel kell
cllatni. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kételezOen ré kell kdtni, a zart rendszer(
szennyviztarozét tizemen kiviil kell helyezni, illetve uj zart rendszerli szennyviztarozo
nem épitheto.

(4) Az uthalézat dnkorményzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvalositisa az atadonak, vagy jogutédjanak kotelezettsege.

6. §
A telekalakitas szabalyai

(1) A telekalakitasok és telekosztdsok csak a szabalyozasi tervnek és helyi épitési
szabalyzatnak megfeleléen végezhetdek.

(2) Nyulvanyos telek tjonnan nem alakithato ki.
A szabdlyozdsi terven jelolt 4t céljdra toriénd lejegyzéseket eldzetesen el kell végezni az
épitéshatdsdgi eljdrds sordn.
IILFEJEZET
Teriilet felhasznaldsi egységek dvezeti szabalyozasa

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

7.8

A teriiletre vonatkozé altalanos eléirasok

(1) Az épiletek az épitési helyen beliil a szabalyozasi elemek betartasdval szabadon
elhelyezhet6k, ha a HESZ masként nem rendelkezik.



(2) Terepszint alatti épitmények a legnagyobb beépités nagysagat meghaladé mértékben csak
az épitési hely hatérain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb zoldfeliilet megvaldsitasaval
és csak akkor épitheték, ha a terepszinttél szdmitott magassdga az 1,0 m-t nem haladja
meg.

(3) Lakoteriileteken beliil a minimélis telekteriilet, vagy anndl kisebb telekteriilet esetében
csak egy lakéépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakoépiilettel egybeépitve).

(4) Tet6tér beépités esetén csak egy hasznos tetétéri épitmenyszint létesithetd.

(5) Helyi védelem ald vont épiileten, és a hozza tartoz6 ingatlanon 1 m2 feliiletet meghalado
reklamtébla, cég-, vagy cimtdbla, vagy azonos célt szolgdlo homlokzatfestés és
fényreklém, tovabba a klima berendezés kiiltéri egysége nem helyezhetd el.

(6) Az épitési telkeken beliil, a telek beépitett teriiletébe be nem szamitandoan az alabbi
melléképitmények helyezheték el a biztonsagos gépjarmiivel valo bekozlekedés
biztositdsa — 3 m— megtartdsa mellett.

a) el6- és oldalkertben:
— kozmi becsatlakozasi miitargy,
— hulladéktartaly tarol6 (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),
— kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, és 1,5 méteres magassaggal
— multireklam tabla (2 m2 felett) a védett teriiletek, telepiiléskozponti teriiletek (Vt) €s
lakoteriiletek esetében nem helyezhet6 el.

b) oldal- és hatsdkertben:

— multireklam tabla (2 m2 felett), a védett teriiletek, teleptiléskozponti tertiletek (Vt) és
lakéteriiletek esetében nem helyezhetd el.

— kerti épitmény (hinta, cstszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz),

— kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

— kerti épitett tlizrakd hely, lugas,

— kerti szabadlépcsé ¢€s lejto.

¢) hatsdkertben:

— multirekldm tabla (2 m2 felett), a védett teriiletek, telepiiléskozponti teriiletek (Vt) és
lakoteriiletek esetében nem helyezhet6 el.

— kerti épitmény (hinta, cstszda, szokdkut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkiili terasz),

— kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

— kerti épitett tlizrako hely, lugas, haztartasi célu kemence

— kerti tetd, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,

— kerti szabadlépes6 ¢€s lejto,

— szabadon 4ll6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop kivéve a védett
teriileteket, ahol ezen melléképitmények nem helyezhetéek el.

(7) A lakéteriiletek, telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési telkein a telek beépitett
teriiletébe beszamitott médon az alabbi melléképiiletek helyezhetdek el az ovezeti
szabalyoknak megfelel6en:



a) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo;

b) a haztartassal, lakéfunkciéval kapcsolatosan

1. nyéri konyha, mosokonyha, szarito,

2. tarolo épitmények (tiizeléanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer, magtar,
goré, cstr, pajta stb.),

3. az 4llattartds céljara szolgdlo épiiletek és épitmenyek, ahol ezt az Ovezeti
szabalyozas és az 4llattartési rendelet lehet6ve teszi,

4. kisipari vagy barkacsmiihely, mtterem, kiskereskedelmi iizlet,

5 a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolodd funkeidk (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgéltato, szallashely-szolgaltaté funkcidk),

6. fiités céljara szolgald melléképiilet (kazanhaz),

7. pince, pince felépitmenye;

c) el6kertben melléképiilet, pavilon nem helyezhet6 el.
(8) Eldkertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa; épitési hely:

a) ELOKERTEK
1. Az elékertek méretét a szabélyozasi terv szerint kell meghatérozni.
A szabalyozasi terven az alabbi jeldlések hasznalatosak:
EK = kotelez8en megtartandé minimalis el6kerti méret, szabalyozasi terv szerinti

meéretekkel.

2. Ujonnan kialakitott lakéteriiletek esetében az elékerti méret az utcai telekhatéartol
szamitott 5 méter, illetve szabdlyozasi terv szerinti értek.

b) OLDALKERTEK
Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint torténjen, az alabbi eltérések
alkalmazaséval:
Meglévé telek esetében:
1. Az OTEK-t4l eltéré oldalkerti méretek szabalyozasa
a FALUSIAS LAKOTERULETEK alabb felsorolt épitési dvezeteire,

Lf (o] 30 Lf (0] 30
14 4.5 840 1.2 4,5 640

(&)

G

6s a TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK aldbb felsorolt épitési

Ovezeteire vonatkozik
w\ o 40 7w\ o 30
w 6,5 900 w 6,0 600

7. Az oldalkerti méretekre az alabbi el6irasokat kell alkalmazni:
AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG KISEBB, MINT 12 METER:
— Ha a meglévé telek szélessége kisebb, vagy egyenld 12 méter, akkor az

épitendd 1ij épiiletet a telek oldalhatarara kell épiteni, a kotelez6en megtartandd
oldalkerti méret legalabb 4 méter. Ez esetben az oldalkertre nézo tényleges



homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5 métert, sem pedig a megengedett
legnagyobb épitménymagassag értékét.

— Ha a beépitési oldal fel6li szomszédos telken az oldalkertben 0-1 méteren beliil
melléképiilet, épiilet, vagy épiiletrész dll, akkor az uj épilet atfedo
homlokzatszakaszét nyilas nélkiili tiizgatlo falként kell megépiteni.

— Ha a beépitési oldal felli szomszédos telken az oldalkertben 1,0-3,0 méter
kozott épilet, vagy épiletrész all, akkor az uj épilet 4tfed6 homlokzati
szakaszat nyilas nélkiili falként kell megépiteni, legfeljebb 0,5 méter kililesi
cresszel. [Ez esetben a szomszédos ingatlanra nézé  tényleges
homlokzatmagassag nem haladhatja meg sem az 5,0 métert, sem pedig a
megengedett legnagyobb épitménymagassag értekeét.

— Ha a beépitési oldal felli szomszédos telken az oldalkertben 3,0 méteren tal all
épiilet, vagy épiiletrész, akkor az 1j épiilet korlatozas ald nem esik.
(,,A” jelli bra szerint)

AMENNYIBEN A TELEKSZE’I:ESSEG NAGYOBB MINT 12 METER, DE
KISEBB EGYENLO MINT 14 METER:

— A kotelezben megtartandd oldalkerti méret csokkenthetd a 14,0 m €s'a tényleges
telekszélesség kiilonbségével.

— Ha a meglévé, szabélyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12
méter, de kisebb mint 14 méter és az épitési oldallal szomszédos telken az
épitési oldallal ellentétes oldalon a telekhatartol szémitott 3,0 méteren belill
melléképiilet, vagy egyéb épilet, épiiletrész all, ugy az Gijonnan épitendd
épiiletet 1 méteres csurgd tavolsdgra kell elhelyezni, s az uj épiilet atfedo
homlokzatét nyilas nélkiili tlizgatlé falként kell megépiteni.

— Ebben az esetben a kotelez6en megtartandd oldalkerti méret legalabb 4 meter,
az oldalkertre nézd tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5
métert, illetve az épitménymagassag mértékét.

(,,B” jelti bra szerint)

AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB, MINT 12 M, DE KISEBB
EGYENLO, MINT 16 M:

— Ha a meglévé, szabalyosan beépiteni kivant telek szélesscge nagyobb, mint 12
méter, de kisebb egyenld, mint 16 méter és az épitési oldallal ellentétes oldalon
a telekhatarté] szamitott 0-4,0 méteren beliil melléképiilet, vagy egyéb épiilet,
épiiletrész llt, gy az Ujonnan épitendd épiilet ¢s a meglévd épliletrész kozott
legalabb 4 méter telepitési tavolsagot kell tartani. Ebben az esetben a
kotelezben megtartandé oldalkerti méret legaldbb 4 méter, amennyiben az Uj
épiilet szélessége nem haladja meg a 9 metert. Ez esetben az oldalkertre nézd
tényleges homlokzatmagassdg nem haladhatjia meg az 5 métert, illetve az
épitménymagassag érteket.
(,,C” jelti dbra szerint)



3. A 2. pontban megadott oldalkerti méretek és telepitesi tavolsagok alkalmazasakor az
aldbbi szabalyok is figyelembe veenddk:

— A tet6fedés anyaga csak nem éghets anyag lehet.
— A csokkentett telepitési tavolség ellenére a szomszédos telek felé tetofeliilet
megjelenhet (nyeregtetd, satortetd, stb.), a szomszéd telek felé nem kell tlizfalat

épiteni.
— Az épitési oldal feldli szomszéd felé nézd tetofeliileten nyilaszaré nem
létesithetd.
— A csokkentett telepitési tavolsag felé néz8 ereszt tlizgtld anyagbol kell
kiképezni.
A" jelll dbra , B" jelii dbra
TSZ =12 1427572212
¥ 1J,,9:§
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. C” jelii dbra
16=TsZ=212 04
i

TSZ: telekszélesség

1 TT: telepitési tavolsag

EK: FEldkerti méret az dvezeti szabalyozds
szerint

HK: Hatsokerti méret az dvezeti szabalyozas
szerint

—  Nyilas nélkili tizgatlo fal

¢) HATSOKERTEK ’
A hatsokertek megéllapitdsa az OTEK szerint torténik az alabbi eltérésekkel:

1. A lakoéteriileteken beliil:

épitési Gvezet esetében 50 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartol,

ami megegyezik a gazdasdgi udvar zéna hatérvonalaval. Amennyiben ez a mértek
meghaladja az egyes telkek méretét, Gigy a hatsokert mérete minimum 6 méter,
illetve az ennél nagyobb tényleges épiiletmagassag értcke. Ha a telekmélység
nagyobb, mint 100 méter, akkor az €pitesi hatarvonal az utcai telekhatartol szamitott
70 méterig névelhetd.

2. A hatsokertek megéllapitdsinal a szabalyozasi terven jeldlt hatarvonalat is
figyelembe kell venni, illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell
megallapitani.

HK > minimalis hatsokerti méret szabalyozasi terv szerinti méretekkel



d) EPITESI VONAL
Az épitési vonalat a szabalyozdsi terv szerint kell meghatarozni, ha az Ovezeti
szabalyozis masként nem rendelkezik.
A szabélyozasi terven az alabbi jeldlések hasznalatosak:
EV = kotelezd épitési vonal az utcai telekhatartol
> BV > épitési vonal a megadott hatérok kozott az utcai telekhatartél szamitva
EV > épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol
EV = K kialakult épitési vonal

(8) A lakéteriileteken beliil a szabalyozott épiilet clhelyezésnél az aldbbi, kiegeszitd
szabalyokat is alkalmazni kell a védett teriiletek kivételével:

a) Féépiiletek elhelyezése oldalhataron allo beépitési mod esetében

1. 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhetd el.

2. Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron allo épiilet- elhelyezes
maximum 1,0 méter széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

3. Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadonalld
épiiletelhelyezés is lehetséges, kiveve a védett teriileteket.

4. A lakéteriiletek saroktelkein -oldalhatéron &ll6 beépitési mod esctében- az épiilet
szabadonalléan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti elSirasok betartasaval. A
szabadonallé beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

5. Ha a telek szélessége nagyobb, mint 14 méter, vagy ha a megléve beépités indokolja,
az épiilet-elhelyezés ikres is lehet.

b) Melléképiiletek esetében a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet
szabadonalloan is elhelyezheto.

(9) A zoldteriileti fedettség kotelezOen betartando értékét jelen rendelet dsszefoglalo dvezeti
szabalyozasanak téblazatai hatirozzak meg.

(10) Az allattarté épiiletek elhelyezésének szabalyait és az egy€b allattartasi szabalyokat
kiilon dnkormanyzati allattartasi rendelet hatarozza meg.

(11) a) Az egyes épitési dvezetekben megadott dvezési elGirasok az Gjonnan kialakitott
telkekre, és ujonnan létesitett épiiletekre, funkcidkra vonatkoznak.

b) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az dvezeti szabédlyozasban megadott alakithato
legkisebb telekteriilet, a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem
felel meg, de az épiilet a szitkséges telepitési tavolsagok, valamint a sajatos dvezeti
eléirasok betartasaval engedélyezhetd.

c) Abban az esetben, ha a telek meglévd beépitettségének mérteke nagyobb, mint az
Hvezeti szabalyozasban megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, ugy
az épiilet megtarthatd. Az épiilet hasznalati értékét noveld korszertsitési munkakkal
jaro, az épiilet alapteriiletének 20%-at meg nem haladd bontas esetén az épiiletrész
visszacpithetd.

d) Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épitménymagassaga nagyobb, mint
az Ovezeti szabalyozasban megadott épitménymagassag ért¢ke, gy az épiilet
megtarthato.

e) Telepiiléskdzponti vegyes terlileten &s lakéteriileten beliil azon telek, mely legaldbb
Kkét oldalrél utca hatarol (sarok vagy atmend telek), akkor is megoszthatd, ha az



dvezeti szabalyozasban megadott alakithato legkisebb telekteriilet értéke nem tarthato,
de az alakitand6 és megmarado telek legalabb 350 m2 tertiletti.

f) Atmené telek esetében a megengedett legnagyobb beépitettségi mérték 5%-kal
novelheto,
amennyiben mindkét utca felé féépiilet épil.

(12) Saroktelken csak sarokhaz épiilhet a hatarolo utcék felé egyenrangli homlokzatokkal.

8. §

Falusias lakéteriiletek

(1) A szabélyozasi terven Lf jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakéteriiletek.

(2) A falusias lakoteriileten belill elhelyezhetd épiiletek és funkciok az OTEK 14. § (2)
szerint, kivéve a 7. és 8. pontot (sportépitmény €s {izemanyagtolté nem helyezhetd el).

(3) A falusias lakoteriileten beliil csak 6nallo helyrajzi szamu épitési telek alakithato ki.

(4) Egy épitési telken beliil csak egy lakoépiilet épitheté, melyben legfeljebb két onallo
rendeltetési egység (lakas) helyezhetd el.

(5) A lakoépiileteket, lako funkciot kiegészitd melléképiileteket, egyéb épiileteket csak olyan
rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, ¢s a
vonatkoz6 kdrnyezetvédelmi hatarértékeket betartja.

(6) A falusias lakéteriileteken belil az aldbbi kiegészitd szabalyok is betartandok:
Az L{/1.. funkcionalis 6vezet elSirasai:
A lakotelkek funkciondlis zonai:

1. Lako és gazdasagi udvar zonaja
— Az utcai telekhatarté] szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd el.
_ Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak f8épilettel
egybeépitve 1étesithetd.
— Az allattarté melléképiiletek esetében az dllattarto éptiletre vonatkozd
véd6tavolsagok betartandok.

2. Gazdasagi és kert zona

— Az utcai telekhatértol szamitott 20 métertél 50 méterig terjedd zona.

— A melléképiiletek a kotelez8 oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezheték. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyez
telekhatarra épiilhet.

— Az utcai telekhatértol szamitott 50 méteren tul a telekrész nem épithetd be.

_ Lakéfunkcié a zéndban &nalléan nem helyezhetd el, csak a laké és gazdasagi
udvar z6najahoz kapcsolddva, onnan atnyulva.

— Amennyiben a telek hossza kisebb mint 50 méter, gy az OTEK szerinti hatsokerti
méreteket kell alkalmazni.

(6) A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitisakor nem vehetd
figyelembe.



10

9.8
A telepiiléskozponti vegyes teriiletek

(1) A szabalyozdsi terven Vt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
teleptiléskdzponti vegyes tertiletek.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten belill elhelyezheté épiiletek és funkcidk az OTEK
16. § (2) bekezdés szerint. A 7. pontban folsorolt {izemanyagtolté kivételesen sem
helyezhetd el

(3) A@ funkcionalis 6vezeten beliil csak egyedi telkes telepiiléskzponti vegyes

teriiletek alakithatoak ki.
Az 6vezet elsdsorban 6nalldé intézmények, valamint lako- és intézményi funkcidk

elhelyezésére szolgal.

4) A@ funkcionélis vezet igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, kulturdlis, miivel6dési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, és

szocidlis épiiletek elhelyezésére szolgal. Lakofunkcio csak intézményi funkcithoz
kapcsolva 1étesithets. Egy intézményhez legfeljebb négy lakas tartozhat.

(5)a) A funkciondlis Svezeteken az intézményi funkcidk esetében, az OTEK

szerint sziikséges parkold szam legalabb 50 %-at telken beliil kell biztositani.
A hisnyzé parkolé szém kozteriileteken biztosithatd, kiilon parkolasi rendeletben
megadott feltételekkel.

(6) A@ tertileteken beliil eltérd teriiletfelhasznalasi dvezetek szabalyozasa.

a) @ Telepiiléskozponti vegyes teriileten beliili vizgazdalkodasi tertilet, arok.

10. §
Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgaltato teriiletek (Gksz) €s
egyéb iparteriiletek (Gip).

11. §
Kereskedelmi szolgaltato gazdasigi teriiletek

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté ovezet (Gksz) elsosorban a nem jelentés zavaré hatasi
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
a) Az Gvezet épitési helyén beliil elhelyezheté épiiletek:
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aa) Mindenfajta nem jelentés zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu epiilet,
ab) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szaméra szolgald lakasok, ha az adott 1étesitmény védelmi dvezetének eldirasara nem
keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.
ac)  egyéb irodaépiilet,
ad)  sportlétesitmény.
b) Az dvezet teriiletén kivételesen elhelyezheto:
ba)  kozvetleniil a létesitményt szolgalo lizem oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
bb)  egyéb kdzdsségi szorakoztatd épiilet.
¢) Zajvédelmi kdvetelménykent betartandé az érvényes szakagi minisztérium rendelete szerinti
teriileti funkciéhoz tartozd hatarérték biztositésa. Légszennyezetiség  szempontjabol a
szennyezbanyagok szerinti zbnacsoportok kozil a 10. légszennyezettség zéndra vonatkozo

elSirasok biztositandok.

d) Szabadon &ll6 beépitési modi épitési ovezetben oldalhataron 4116 épiilet elhelyezés is
megengedhet, ha a telek legfeliebb 35,0 m széles és a kotelezé oldalkerti méretek
betarthatéak és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

{oons)

(4) A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriileteken az 5. melleklet szerinti jellemz6vel rendelkezd
épitési Svezeteket kell alkalmazni a szabélyozasi tervekben megadott helyeken.

12. §
Ipari gazdasagi teriiletek

(1) Az egyecb ipartprﬁleti besorolasu gazdasagi teriileteken beliil elhelyezhet§ épiiletek és
funkcidk az OTEK 20. § (4) bekezdés szerint engedélyezhetdk.

(2) Az egyéb iparteriileti besorolasi gazdasagi teriileteken belill az OTEK 31. § (2)
bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkciok az OTEK 20
§. (5) bekezdés szerint, kivéve a 2. pontot. Egyhézi, oktatasi, egészségligyi és szocidlis
épiiletek nem helyezhetSk el. A kdzvetleniil a létesitményt szolgdld lizem-egészségiigyi,
szocidlis, oktatasi és sport funkciok megjelenhetnek.

(3) A Gip &vezet sajatos eldirasai:
Azokban a vegyes haszndlatd mezOgazdasagi majorokban, ahol jelenleg az éllattartas €s
az egyéb gazdasagi, ipari tevékenyseg egylitt van jelen, az dllattartds a kialakult
helyzetnek megfeleléen fenntarthato, ott \ijabb allattarté funkciok is elhelyezhetdk az
illetékes szakhatdsagok hozzajaruldsaval.

13.8
Kiilonleges teriiletek

(1) A szabélyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajtos hasznalatuk szerint kiilonleges
tertiletek.

(2) A kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi &vezeti besorolasba tartoznak:

a) @ Temetd teriiletek

b)
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(3) A kiilénleges teriiletek Svezeti szabalyozasa:

a) @ Temet6 teriiletek
I

sz 10
@ 75 TO000 |
1. A temetd Svezet, miikods, vagy miikodésbe vonhato
temetdteriilet.
Az tjonnan miikodésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles védderdst kell kialakitani a
telken belill.

b)

SZ

40

1.

&
i
nxy

7,5

10000

Sport és rekredcios teriiletek

dvezet sport, rekredcids és idegenforgalmi, a sport,
rekreacios funkciokat kiszolgalo, vendéglato, szolgaltato, funkeidk elhelyezésére szolgal.

14. §
A beépitésre szant teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozé tsszefoglalé szabilyozasa:

A B C D E F G H |
1 | sajatos alkalmazhatoé telekre vonatkoztatott
hasznal ———— =t TR -
2 of épitési | beépités alakithato legkisebb megengede | legnagyob
szerint ovezet imod _ _ = tt b
jele szél | mel telf.;kter zo__lldfel épitménym | beépitetts
3 essé | ysé iilet lilet agassag ég
g g
4 | Falusias | Lf1.1. (0] 16 75 840 40 4,5 30
lakoteriil
5 at Lf1.2. o] 16 50 640 40 4,5 30
6 Lf1.3 0] 16 35 560 40 4,5 30
7 | Telepiilé | Vt1.1 0} 15 40 900 30 6,5 40
skézpon
g | PN vtz [ O | 15 | 40 | 600 | 30 60 40
9 | vegyes | vt2.1 (o] 15 40 600 30 1.5 40
teriilet
10 Vt 2.2 Sz 20 30 600 30 7,5 40
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

15. §
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvintartisa és hasznalata

(1) A rendelet hatélya ald esé tertileten levo kozteriileteket a szabalyozasi terv hatdrozza meg.
Amennyiben az eltéré haszndlat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi
hozzdjdruldson til az épitési hatdsdg engedélyél is be kell szerezni.

(2) A telepiilés kozteriiletein az eltéré hasznalat az alabbi lehet:
a) hirdetd berendezés, kivéve a multireklam tablakat 2 m2 feliilet felett,
b) kdzuti kozlekedéssel kapesolatos épitmények,
¢) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
d) szobor, diszkut, egyéb milalkotasok,
e) tavbesz€lo fiilke,
f) zoldfeliiletek, fasorok,
g) jatszotér,
h) kozmtivek felépitményei.

(3) Az épitési telkek kdzmivesitesét kozteriiletr6l vagy kozforgalom szamara megnyitott
magantrél kell megoldani.

(4) A kozteriileten minden esetben biztositani szitkséges a szintkiilonbség rampaval torténo
athidalasat is az akaddlymentes kozlekedés biztositasa céljabol.

16. §
Kozlekedési és kiozmiiteriiletek

(1) A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak ltal meghatarozott
— KO jelzésti kozteriiletei, melyek kozlekedesi ¢s kozmilétesitmények elhelyezésére
szolgalnak

— KOk jelzésti kotottpalyas kozlekedési teriilet (vasutteriilet), mely pélyavasit és egyeb
kiszolgalo létesitmény

(2) A kozteriiletek, kozlekedési teriiletek dvezeti besorolasa és szabalyozasi szélessege:

a) Tervezett orsz4gos gyorsforgalmi ut, 4. szdmi orszégos foutvonal

autéutnak megfeleld teriiletbiztositassal. Szabalyozasi szélesség 40 méter.

b) Orszagos fout (L. és II. rendi)

4. szamu orszagos foutvonal jelenlegi nyomvonalan

Szabalyozasa:

1. belteriileten: min. 30 méter, illetve szabdlyozasi terv szerint

2. kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet €s nem koztertiletet
elvalasztd hatarvonal — meglévd jogi hatdrokkal

Uj féut kiépitése esetén 40 méter.
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Orszagos mellékut
telepiilési fout

Szabalyozasa:

1. belteriileten: min. 16 méter, illetve szabalyozési terv szerinti ért€k

2. kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet
elvalasztd hatarvonal — meglévé jogi hatarokkal

Uj £51t kiépitése esetén 30 méter, vagy szabélyozasi tervnek megfelelden, amibdl a kisérd

zoldsavnak el kell érnie a burkolt feliiletek 1/3-at.

helyi gytjtout

Szabdalyozasa:
Belteriileten min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti értek

kiszolgalout

Szabalyozésa: méretezés nélkiili minimélis szélessége 12 méter, illetve a szabalyozasi
terv szerinti értek

kiemelt kiilteriileti kiszolgalout

Kiilteriileten:
- az Ut szabalyozéasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalasztd hatarvonal —

meglévo jogi hatarokkal, illetve 6 méter
- az Ut épitési terillete minimum 12 méter

gyalogut

Szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 3 méter, illetve a szabalyozasi terv
szerinti érték

vegyes haszndlati gépjarmunt

Szabalyozasa:
Belteriileten minimum 8 méter, illetve a szabalyozasi terv szerinti érték

Kotottpalyas kozlekedési teriiletek

Vast teriilet, palyavasut dvezet

Vasut teriileteket kiszolgalo teriiletek
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c) a palyavasit ovezetbdl kiszolgalo, gazdasagi teriiletek és Gvezetek kialakithatoak, az
alabbi feltételekkel:
Minimalis telekteriilet: 1000 m”, minimalis telekmélység 25 méter
A megengedett beépitettségi mérték: 50 %
A megengedett épitménymagassag értcke 7,5 méter, technologiai berendezések
esetében 25 méter. '
Az igy kialakitott gazdasagi hasznositasu Gvezetekben lakéfunkcio nem engedélyezhetd

(4) A meglévd és tervezett belteriileti utakat tiizvédelmi, tiizoltdsi és kornyezetvedelmi
szempontok miatt szilard burkolattal kell ellatni.

(5) Az uthalézati rendszer szitkséges fogalom meghatarozasait a HESZ 1. szamti melléklete
tartalmazza.

(6) Meglévé, szilard burkolat nélkiili, beépitett ingatlanokkal hatérolt belterileti utak
burkolattal térténd ellatasaval egy idében legaldbb az ut egyik oldaldn fasitani kell. A
fasitis tervezése az utburkolat tervezésével parhuzamosan torténjen szakdgi tervezo
bevonasaval.

(7) Ujonnan kijeldlt lakoteriiletek és telepiiléskdzponti vegyes teriiletek létesitendd feltard
Utjdnak fasitdsa a burkolattal egy id6ben tervezendd szakigi tervezé bevonasaval es
megvaldsitandé az Gtépitéssel egyidében.

(8) Ujonnan létesitends gyalogit kialakitasakor a gyalogit megvilagitasarol és 50 m-ként
hulladékgytijték elhelyezésérél gondoskodni kell.

17. §
A kézmiivesités teriiletei és létesitményei

(1) A rendelet hatdlya ald esd teriiletet teljes, de legaldbb részleges kozmiivesiteéssel kell
ellatni. A kdzmiivesités a beépités feltétele.

(2) Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek kdzmiiellatasanak mérteke:
-- Lakotertilet teljes kézmiivesites
-- Telepiiléskdzponti vegyes teriilet teljes kozmiivesités
-- Gazdasagi teriiletek, kereskedelmi és szolgaltato teriiletek, egyéb ipari teriiletek teljes
kézmiivesités, kiilteriileten legalabb részleges kozmivesites
-- Kiildnleges teriiletek részleges kozmiivesités

(3) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekben a teriileten a vizi kozmi kiepités mértéke:

a) A vezetékes ivo-, hasznalati- és tlizoltoviz-ellats kiépitése és lizemképes éllapotban
tartasa a terilletfelhasznalas feltétele. Az ivovizhalozat korvezetéki rendszerben
épiilion ki. A tiizcsapok a vonatkozé eléirasokban rogzitett tdvolsagokra telepitenddk.

b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fliggetlentl elvalasztott rendszerben
ingatlanonkénti bekotésekkel valosithato meg.

¢) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszer(i csapadékcsatorndval €piiljon ki.

(4) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zért rendszerli szennyviztarolo is épitheto.

(5) A kézmiivek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltasarol az utak épitese el6tt kell gondoskodni.
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(6) A kézmiépités szdmara szikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési terlileten
kell megvalositani.

(7) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatérozott teriiletsavjain beldl épitményt elhelyezni
csak a terv eléirasainak megfeleléen szabad.

18. §
Zoldteriiletek

(1) A telepiilés kozteriileti soldteriiletei 6nallo teriiletfelhasznalasi egységként kozpark
formaban jelennek meg. Jele:

(2) Szabalyozasa az OTEK 27. § szerint.

(3) Novények telekhatartol valo legkisebb telepitési tavolsigait a HESZ 4. sz. fliggeléke
tartalmazza.

19. §
Erdéteriiletek

(1) Az erdé céljara szolgalo terilet.
(2) Az erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint:

védelmi célu erdd

Védelmi erdddvezet védelmi vagy védett rendeltetésii erdSk terillete.

Az ovezeten belill csak koztargyak, utak, nyomvonal nélkili vezetékek,
kozmlépitmények, utak helyezhetok el akkor, ha az erd6t védelmi
rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak. Epiilet a védelmi erdében nem
helyezhetd el

Altalanos véderdd dvezet

kialakult szélességgel.

gazdasagi céli erdd

@ Mez6véds erddsav, legaldbb 30 méter szélességben telepitendd, illetve

1. A gazdasigi erdddvezet a gazdasagi rendeltetésti erdék, illetve gazdasagi
erdémvelésre kijelolt teriiletek, ahol az erdégazdalkodassal és vadgazdéalkodassal,
tovabbé az oktatassal és kutatassal dsszefliggd épitmények helyezhetdk el.

2. Az vezet teriiletén elhelyezhetdk:
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— az erdd rendeltetésének megfeleld lizemi épitmények, €s gazdasagi épiiletek

— szolgdlati laké- és szallasépiiletek, 6rhazak és ezek melléképiiletei,
melléképitményei,

— vadéaszhaz, idegenforgalmi célu épiiletek,

— oktatasi-kutatési épitmények,

— kozlekedési és szallitasi épitmények.

(3) Az erddteriiletek beépithetoséget az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint lehet
engedélyezni.

IV.FEJEZET

ALTALANOS KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
20. §

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatdk, olyan létesitmények
sizemeltethetSk, épithetk, amelyek dlial kibocsatott
a) zajterhelés mértéke nem haladja meg az el6irds szerinti hatdrértékeket,
b) levegbterhelés nem haladja meg a vonatkozé jogszabdlyokban meghatdrozott
hatdrértékeket.

(1) A telepiilés teriiletén allattartas céljara szolgalo épitmény elhelyezése csak az allatok
tartasardl sz616 helyi onkorményzati, a jelen rendelet eléirasai és a vonatkozd egyéb
jogszabalyok, hatosagi eléirdsok egylttes figyelembevételével engedélyezhetd.

A telepiilés igazgatdsi teriiletén csak olyan dllattartd telep iizemeltethetd, ahol a keletkezd
trdgya kezelése, drtalmatlanitdsa a szakhatésagok dltal elfogadott médon megoldott.
Kommundlis szildrd és folyékony hulladék elhelyezése csak a kiilon rendeletben szabdlyozott
és a vonatkozé egyéb jogszabdlyok, hatésdgi el6irasok egyiittes figyelembevételével
engedélyezhetd.

Veszélyes hulladék az tizemek, intézmények teriiletén csak dimeneti jelleggel, a vonatkozo
jogszabdlyok és hatdsdgi elGirdsok betartdsdval gytijthetd és tarolhato.

(2) A talaj- és a felszini, ill. felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladekot,
névényvéds szert, miitragyat, Utsozasi anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzar0
szigetelésti, zart taroloban szabad elhelyezni.

(3) Kiilteriileten a telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezé szennyviz, trigya,
kommunalis hulladék és egyéb hulladék artalommentes gtmeneti tarolasarol és a kijeldlt
telepekre szallitasarol.

(4) A talaj- és talajviz védelme érdekében  kommunélis szennyviz belteriileten csak
kdzesatornaba, annak kiépitéséig — a jelen eldirasokban meghatarozott teriileteken — zart
taroloba vezethetd. Kiilteriileten, ha a szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, csak zart
szennyviztarolo vagy egyedi szennyviztisztité berendezés létesithetd. £z utébbihoz a
Felsé-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi  Viziigyi és Természetvédelmi  Feliigyeldség
szakhatésdgi dlldsfoglaldsdt be kell szerezni.

A kozesatorndba vezetett szennyvizek mindségének meg kell felelnie a vonatkozo orszdgos
eldirdsoknak
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Az 8l6vizek partjatdl szamitott kiilteriileten 50 m, belteriileten, vagy beépitésre szant teriileten
10 m védétavolsagon beliil gazdasdgi épitmény és lakiépiilet nem épitheto.

V. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

) 21.§
Epitészeti értékvédelem

Orszdgos védelem alatt G116 milemlékek:
A telepiilésen orszdgos védelem alatt dll6 miiemlékek nincsenek.

Helyi értékvédelmi teriilet:
Helyi értékvédelmi teriilet kijelolésére nem keriil sor.

(1) Helyi épitészeti védelem alé vont épiiletek:
Jegyzékét a HESZ 2. szamu fuggeléke tartalmazza.
1 jelenleg 8/2002. (III. 22.) KoM-EuM egyiittes rendelete
2 jelenleg 21/2001. (II. 14.) Korm. rendeletben, ill. a 1 4/2001. (V. 9.) K6 M-EiM-FVM

egyiittes rendeletek
3 jelenleg a 204/2001. (X. 26.) Korm. rendeletben megallapitott hatarértékeknek

(2) Az egyedi védelem ald tartozo épiiletek sajatos épitési szabélyai:

a) A helyi védelem ald tartozo épiiletek esetében az epiilet csak kiilonleges helyzetben
életveszély esetén bonthaté el.

b) Az étalakitds sordn az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznélatat, jellegzetes
formai kialakitasat a fal feliiletek és nyilaszarok ardnyat megvaltoztatni nem lehet,

¢) A homlokzati diszitGelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések,
szobrok, egyéb értékek) meg kell 6rizni. Meg kell Orizni az eredeti épiilet-kiegészitOket,
korlatokat, belsé nyilaszarokat, kapukat, stb.

(3) Régészeti teriiletek:
A régészeti lel6helyek lehatéarolasat a szabalyozasi terv jeldli.
A régészeti lelhelyeken a kulturdlis orokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény
el@irdsait kell alkalmazni.
A régészeti lel6helyeket lefedd ingatlanokat érinté barmilyen 30 cm mélységet meghalado
foldmunka végzése, vagy épitési tevékenység eldtt a KOH megkeresése sziikséges.
Az épitési engedélyezés sordn az orokségvédelmi torvény 63. ¢ (4) bekezdésének a) és b)
pontja alapjan a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar el.
Nagy kiterjedésti, intenziv régészeti teriileteken a beruhdzdst megeldzd feltaras sziikséges,
ez megnovel(het)i a beruhdzds koltségeit és idbigényét, de a feltaras szakszerii
elvégzéséhez sziikséges koriilményeket a beruhdzonak biztositania kell.

VIL.FEJEZET
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SAJATOS JOGINTEZMENYEK
A telepiilésrendezési feladatok megvalésitasat biztosito sajatos jogintézmények

22.§

(1) A terv szerint a kozlekedési és kozmiiteriiletek kialakitdsa érdekében az elévasarlasi jog, a
kisajatitas és a helyi kozat céljara torténd lejegyzés jogintézménye alkalmazhato.

(2) A telepiilési dnkorményzatot el6vasarlasi jog illeti meg az épitési szabélyzatban és a
szabalyozasi tervben meghatérozott telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz szikséges
ingatlanok esetében.

(3) A zoldteriiletek megvalositdsa érdekeben kornyezetalakitas és kornyezetvédelmi célbol a
beiiltetési kotelezettség eldirhatd az aldbbiak szerint:

a) beiiltetési kotelezettség terheli a terv szerinti zoldteriileteket és az épitésre szolgalo

telekrész be nem épitett részét az eldirt legkisebb aktiv zbldfeliilet mértékéig, valamint

a kozlekedési teriiletek zdldsavjait;
b) a beiiltetési kotelezettség épitési telek esetében a tulajdonost, kozlekedési és koztertilet

esetében a teriilet kezel§jét terheli.

23.§
Utépitési és kizmiivesitési hozzajarulas

(1) Amennyiben a tovébbi beépitésre szant teriiletekre kiszolgalo utakat, kozmiiveket
sziikséges megvalositani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

(2) Az 1.) pontban meghatarozottél az énkormanyzat €s az érdekelt kiilon megéallapodasban
eltérhet.

(3) Ha a kiszolgal¢ utat, illetve a kozmiivet az onkormanyzat 1étesiti, akkor azok koltséget az
érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira 4tharithatja. A hozzajarulds mértekét €s
modjat az dnkorményzat kiilon rendeletben allapitja meg.

VII. Fejezet

A TELEPULESI TERULETEN KiVULI KULTERULETEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK |

) 24.§
Ertelmezé rendelkezések

(1) A Telepiilési Teriileten Kiviili Kiilteriileti Szabalyozasi Tervlap feliiletkent,
hatarvonalként, vonalként, pontszertien vagy jelképesen megjelend szabélyozasi elemeket
rogzit. A rajzi és szoveges szabdlyozasi elemek egyrészt 1. (elsd), masrészt II. (mésod)
rendliek.

(2) I rendti szabélyozasi elemek a kiilteriileti szabalyozési tervlapon jelolt:
- teriiletfelhaszndlasi egységek teriiletei, melyeket az Gvezetek épitesi dvezetek betijelei

azonositanak;
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- az L. renddi kozteriiletek;
- az I rendii kozlekedési célu kozteriiletek kottazott szabalyozési szélessegei.

(3) I1. rendii szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek.

(4) Az 1. rendli szabalyozdsi elemek modositasara csak a Telepiilésszerkezeti Terv
feliilvizsgalata és modositasa keretében kertilhet sor.

(5) A 1I. rendii szabdlyozési elemek modositésa beépitésre szant teriileten legalabb a tomb
egészére, beépitésre nem szant teriileten vagy a tomb egészére, vagy a teriiletfelhasznaldsi
egységre kiterjedd Szabalyozasi Terv készitésével torténhet meg.

(6) A gazdasagi teriileteken beliili kozlekedési célu koztertiletek hataran rogzitett szabalyozasi
vonalak, tombdk Osszevonasa esetén, ha a szomszédos teriiletek kozlekedési
megkozelitését nem korlatozza, megsziintethetSk a szabalyozasi terv modositasa nélkiil.

(7) Kialakult allapot értelmezése:

a) Az egyes épitési Ovezetekben megadott Ovezeti el6irdsok az Ujonnan kialakitott
telkekre, és Gjonnan létesitett épiiletekre, funkciokra vonatkoznak.

b) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az dvezeti szabalyozasban megadott alakithato
legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség €s telekmelyscg értékeinek nem felel
meg, de azon épiilet a vonatkozo eldirasok betartasaval elhelyezheto.

¢) Ha a kialakult teriiletbe es6, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az
(1) bekezdésben rogzitett eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi
cléirasok szerint alakult ki, akkor az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkakat,
ill. telekalakitast végezni:

— ha a telek beépitettsége nem felel meg az elSirdsoknak, a meglévo épiilet
felujithato, de a beépitettség nem ndvelhetd, ¢és az épitménymagassagok sem
novelhetSk, kivéve a tetétér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa
mellett megengedhets. Ha az ¢épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bek. eloirasait kell alkalmazni.

—» ha a telek méretei nem felelnek meg az elirasoknak, akkor a telekméretek — a
szabalyozasi terv alapjan torténé koztertileti hatar-rendezést kivéve-tovabb nem
csokkenthetdk, és a telek beépithetd, ha az egyéb eldirdsok betarthatok.

— ha az épitmény(ek) magassiga meghaladja a megengedettet, a meglévo
épitmények megtarthatok és bovithetdk, de a bdvitmény magassaga nem
haladhatja meg az eldirt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra kertil(nek) a
telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirasait kell
alkalmazni.

— ha az Gvezetben eldirt zoldfelileti mérték nem tarthatdé a telek kialakult
beépitettsége miatt, akkor a zoldfelilet mértéke a ,.talépitettség” mértékével
csokkentheto.

d) Kialakult elékert megtarthatd, amennyiben a telken 1év6 éplilet megtartasra kertil.

25. §
Epitési dvezetek el6irasai

(1) A kiilteriileti szabalyozasi tervlap az alabbi sajatos epitési ovezeteket jeloli
—» Gksz-1Y664(Y=2 000 m)
— Gipe-1Y664 (Y=2 000 m”)
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Gipe-16664
Gipe-1X777 (X=4 000 m®)
Gipe-17777
Gipe-18664

114

(2) Az épitési 6vezeti elbirasok:
a) rendeltetési;
b) épitési
el6irasokbol allnak.

(3) Az épitési Ovezet jelében, a betli arra utal, hogy az epitesi Ovezet, melyik
teriiletfelhasznéldsi egységbe tartozik. A betiijelek tartalmét a rendeltetési eldirasok, a
szamkddok tartalmat az épitési el6irasok adjak meg.

(4) Az épitési Gveztek rendeltetési eldirasai (f6 és melléképiiletek, épitmenyek)
a) Kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi (Gksz) épitési vezetek rendeltetési eldirasai:

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi teriileten elhelyezhetd:

— mindenfajta nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet

— a gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a szemelyzet szamara
szolgald lakas,

— irodaépiilet

— parkol6haz, izemanyagtdlto allomas

— sportlétesitmény

— egyéb kozdsségi szorakoztato épiilet.

b) Nem zavar6 hatésu ipari gazdasagi (Gipe) épitési Ovezetek rendeltetesi el6irasai:

1. Nem szennyezd ipari gazdasagi dvezetben elhelyezheto:

— energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi épitmeny

— mindenfajta nem jelentds zavar6 hatdst gazdasagi tevékenységi célu épiilet

— a gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a szemelyzet szamara
szolgalo lakas.

2. Gazdasagi teriileten egyhézi, oktatasi, egészségiigyi és szocidlis épiletek nem
helyezhetdk el, de a l1étesitményt kiszolgalé lizem-egészségligyi, szocialis, oktatési
és sport funkciokra épitési enged€ly adhato.

3. Azokban a vegyes hasznalati gazdasagi teriileteken, ahol jelenleg az allattartas ¢és az
egyéb gazdasagi, ipari tevékenység egyiitt van jelen, az allattartas a kialakult
helyzetnek megfelel6en fenntarthatd, ott Gjabb allattarté funkciok is elhelyezhetdk,
amennyiben ahhoz az illetékes szakhatdsagok hozzajaruldsukat megadjak.

4, A biolégiai aktivitisi mérleg egyensilydnak megteremtéséhez az ujonnan
kialakitandd Gip 6vezetekben a telekhatar mentén egybefiiggd zdldsavot kell telken
beliil kialakitani. Az eldirt zoldfelilletet 3 szintes ndvényallomannyal kell
megvaldsitani.

5.Az egydb iparteriiletek épitési dvezetein beliil alkalmazhato épitési szabalyok:

— A megengedett legnagyobb épitménymagassig értckétol az egyes technologiai
berendezések, miitargyak, kémények és maés, a technoldgidt szolgalo egyeb
épitmények illetve épiiletrészek esetében el lehet témi. Az eltérés nem
haladhatja meg a beépithetd teriilet 20 %-at.

— A technoldgiai berendezéseket az ¢épitménymagassdg szamitdsandl nem kell
figyelembe venni.

(5) Az épitési 6vezetek €pitési elbirdsai
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Az épitési Gvezet jelében
-- az elsO szam a beépitési modra,
-- a masodik szam a legkisebb teleknagysagra,
-- a harmadik szdm a legnagyobb megengedett beépitettségre
-- a negyedik szam a megengedett legkisebb zoldfelilleti fedettségre,
-- az 6tddik szdm a megengedett legkisebb, ill. legnagyobb épitménymagasségra utal.

Az dvezetek eloirasai
26. §

(1) A kiilteriileti szabalyozasi tervlap az alabbi 6vezeteket jeloli:
-- kbzuti kozlekedési vezetet (KOu),
-- vasuti kozlekedési ovezetet (KOK),
-- gazdasagi rendeltetést erdéovezetet (Eg),
-- altalanos mez6gazdasagi 6vezetet (Ma),
-- vizmeder vizgazdalkodasi ovezetetek (VG),

(2) A kozti kozlekedési ovezet eldirdsai (KOu)

a) Az 6vezet a kozuti kozlekedés céljara kijelolt teriilet.

b) A teriileten elhelyezhetdk:
1. az orszdgos és a helyi kozutak, a kerékpdrutak, a gépjarmii-vdrakozdhelyek
(parkoldk), jdardak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozmiivek és a hirkozlés
épitményei, tovdabba
2. a kozlekedést kiszolgdlo kizlekedési épitmények, utas-vardk,
3. hirdetd berendezések, szobrok, tavbeszéld fillkék.

c) Az clhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt teriilet a kozlekedési teriilet 2%-at, az

tjonnan elhelyezendé épitmények magassaga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.

(3) A vasiti kozlekedési ovezet elirasai (KOk)

a) Az dvezet a kotottpalyas kozlekedés szamara kijelolt tertilet.

b) Az Ovezetben elhelyezhetok:
1. a vasutak és azok milkodéséhez kapcsolédo kozlekedési épitmény(ek) és
irodatk,
2.- a kozlekeddket kiszolgdlo kereskedelmi, szolgadliato, vendégldio épiiletek,
3. a személyzet szdmdra szolgdld szocidlis épiiletek. ill. szolgdlati lakds.

c) Az elhelyezheté épitmények Aaltal elfoglalt vasiti kozlekedési teriilet legfeljebb a

telekteriilet 2%-a lehet.

(4) A gazdasagi rendeltetésii erd66vezet elbirasai (Eg)

a) Az Ovezet elsddlegesen gazdasdgi rendeltetésli erddteriilet, ahol az
erd6gazdalkodassal és vadgazdalkodassal, tovdbba az oktatassal és kutatassal
osszefliggd épitmények (az erdé rendeltetésének megfeleld lizemi épitmények,
szolgalati lako- és  széllasépiletek, Orhazak és ezek melléképiiletei,
melléképitményei, erdészhdz, vadaszhaz, vendéghdz és kozlekedési és szallitasi
épitmények helyezhetdk el.

b) A teriileten barmilyen épitmény csak az erdé rendeltetésének megfeleld funkcioval,
100.000 m?-t (10 ha) meghaladé teriiletnagysagt foldrészleten, az Allami Erdészeti
Szolgalat illetékes Igazgatésaganak bevonasaval helyezhet6 el a kdvetkezdek szerint:
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1. a megengedett legnagyobb beépités 0,5 %,

2.- a beépités legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassdggal engedélyezhet?,

3.- a beépitési mod szabadondllo. Az épiileteket 10 m-es eld-, oldalkert, és
hdtsékert szabadon hagydsdval lehet elhelyezni,

4. a zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének legaldbb 90%-a kell, hogy legyen.

5. az épiiletek kiilsé megjelenéséhez hagyomdnyos épitéanyagoka, valamint a

rrrrrr

(5) Az ltaldnos mezOgazdasagi 6vezet eléirasai (Ma)
a) Uzemi (4rutermel8) mezégazdasag céljara kijelolt teriilet.
b). Az ovezetben elhelyezhetd épitmények: pince, foliasator, iveghaz, mezdgazdasagi
fizemi-raktarozasi épiilet, lakoéptilet.
¢) Az dvezetben

1. épiiletet elhelyezni sz616, gylimolesds és kert miivelési ag esetén 3 000 m?,
egyéb miivelési 4g estén 6 000 m2 telekteriiletet elérd telken lehet,
szabadonallo beépitési moddal,

2. a telek beépitettsége max. 3,0 % lehet. Lakoépiilet altal elfoglalt telektertilet
nem érheti el a telekteriilet 1,5%-at.

3. Az elhelyezett épiilet épitménymagassig nem haladhatja meg a 4,5 m-t, ettdl
eltérni csak a sziikségszerl mezOgazdasdgi tizemi technologia (pl.
gabonaszarito/tarolo) alapjan lehet.

4. Az dvezetben a birtokkdzpont! beépitettsége nem haladhatja meg a 30%, €s az
elhelyezett épitmények épitménymagassaga a 10,5 m-t

(6) Vizgazdalkodasi évezet (VG)
a). A szabalyozasi terv az alabbi vizgazdalkodasi dvezeteket jeloli:

1. vizmeder vizgazdalkodasi (VGv),

2. arvizvédelmi vizgazdalkodasi (VGa)

3. nagyvizi meder teriiletére esé erd6 (VGe)
5. nagyvizi meder teriiletére esé rét, legeld (VGr)
vizgazdalkodasi Ovezetet.

b) A vizmeder vizgazdalkodasi ovezet (VGv) el6irasai:

1. Az dvezetbe tartoznak a Tisza folyd nagyvizi medre, a kozcélu nyilt csatornak
medre és a jelentésebb arkok teriilete.

2. A VGv felszini vizek vizmedreinek ovezetében épitményt elhelyezni nem
lehet, kivéve a folydszabdlyozéssal, drvizvédelemmel és vizkarelharitassal,
valamint a vizi kozlekedéssel kapcsolatos — az illetékes szakhatosdag dltal
engedélyezett - 1étesitményeket. A vizfeliiletek mentén semmiféle — a meder
fenntartést akadalyozd — 1étesitmény nem helyezhet6 el.

3. Epiiletek, horgasztanyék az Gvezetben nem épithetdk.

¢) Az arvizvédelmi vizgazdalkoddsi ovezet (VGa) elGirasai:

1. Az 6vezetbe az arvizvédelmi toltések telkei tartoznak.

7. A vizoldali és a mentett oldali toltéslabtdl mért 10,0 m-es fenntartasi savon
beliil csak gyepmiivelést lehet folytatni, oda semmiféle épitmény nem
helyezhet6 el, fasitani nem szabad.

3. Az arvizvédelmi toltés biztonsaga érdekében a mentett oldal 1abvonalatol
mért 110,0 m-en beliil anyaggddrét megnyitni és az épiiletek ala pinceét,
térszin alatti garazst épiteni tilos.

Térszint alatti terek létesitéséhez viziigyi szakhatésdgi kozremiikodés sziikséges.
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d) A nagyvizi meder teriiletére es6 erds (VGe) vizgazdalkodasi dvezet eldirasai
1. Artéri erdSben csak a vizgazddlkodas és a vizvédelem épitményei
helyezhetSk el — az illetékes szakhatosig egyetértésével. Az Gvezetben
épiilet nem létesitheto.
2. A rekredcios/szabadidds célra hasznositott artéri erd6kben kivételesen nem
épiilet jellegili sportlétesitmények is elhelyezhetok.
e) A nagyvizi meder teriiletére esé rét, legel6 alovezet eldirasai (VGr)
Az 6vezet nem beépithetd.

(7) A természetkozeli 6vezet eldirasai (T)
a) A teriilet védelmi (természetvédelmi) rendeltetésii célokat szolgal.
b) A természetkozeli teriilet Gvezetében épiiletet elhelyezni nem szabad.

27. §
Egyéb eldirasok

(1) Epités és telekalakitas elSirasai

a) Ha a tervezett szabalyozasi vonal meglévé épiileten keresztiil halad, és

1. az épilet lakéépiilet, akkor a meglévé lakéépiilet kozteriileti konturjat kell
szabalyozasi vonalnak tekinteni. A szabalyozasi vonallal érintett meglévd lakoépiletet
nem kell elbontani, az felujithatd. Amennyiben a meglévé lakoépiiletet elbontjdk, ugy
a szabélyozasi tervlap szerinti szabalyozasi vonalat kell telekhatarként kialakitani, és
ettSl a vonaltdl mért elSkerten beliil épiilet nem helyezhet6 el;

2. a meglévé épiilet bovitésre keriil, akkor a bdvitett épiiletrész a tervezett szabalyozasi
vonaltol mért el6kertekbe nem eshet.

b) Meglevd, az épitési dvezetben, dvezetben eldirt legkisebb méretet el nem érd telek az
egyéb eldirasok (tliztdvolsag, eld-, oldal- és hatsokert méret, stb.) betartdsa esetén
beépitheto.

©) A szabalyozasi szélesség kialakitdsa érdekében torténd telekalakitds soran a telket
épitési szempontbdl kialakult teleknek kell tekinteni és beépithet6ségét a b) szerint kell
figyelembe venni.

d) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belill, a telekre vonatkozo legkisebb
zoldfeliileti ariny megvaldsitasaval épithet6. A terepszint alatti épitmények feletti
zoldfeliiletek a zoldfelilleti fedettség szamitasanal az OTEK 5. szamu melléklet szerint
vehetok figyelembe.

e) Az épitési hely kézteriilet felli hatarat, ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik
kotelezd beépitési vonalnak kell tekinteni. Az épitési vonal az épitési hely kozteriileti
hatarvonaldnak 1/3 hosszan a telekiranyban visszaléphet;

f) Melléképiiletek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m, gerincmagasséga legfeljebb 5,0 m
lehet.

g) Abban az esetben, ha az 1j telek kordbbi kisebb telkek dsszevondsaval jon létre, ¢s az
dvezet szerint eldirt telekméret kialakitdsa iranydban hat, a telekosszevondas lehetséges,
ha az igy kialakulé telek az dvezeti eldiras szerinti méretet nem éri el.

h) A teriileten az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség megléte.

(2) Tilalmak és korlatozasok eléirasai
a) Telekalakitasi és épitési tilalom terheli a tervezett vonalas infrastrukturak éltal lefedett

tertiletsavokat.
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b) Epitési korlatozas ala esnek a véddtavolsigba esd teriiletek. A korlatozas jellege €s
mértéke a védétavolsagot igényld létesitménnyel kapcsolatos jogszabalyok szerint
érvényesitendd.

(3) Kozteriiletek és kozhasznalatu teriiletek eldirdsai

a) Kozteriileten — ujsagarust kivéve - 0j drusitopavilon nem létesithetd.

b) Kozteriileti jardan, gyalogos feliileten vendéglato terasz csak ugy alakithato6 ki, hogy a
gyalogos kozlekedésre fennmarado teriilet legalabb 3,0 m sz€les legyen.

¢) A kozteriileten egyéb létesitmények (pl. telefontulke, postalada, hirdetétabla stb.) csak
gy helyezheték el, hogy a gyalogos kozlekedésre fennmaradé sav szélessége elérje a
2,0 m-t.

d) Uzletek elbterében csak a nyitvatartds idején és csak mobil 4rubemutatd szerkezetek
helyezhet8k el tgy, hogy a (gyalogos)forgalmat ne akadalyozzik. Az arubemutatasra
igénybe vett teriiletre kozteriilethasznalati megallapodast kell k6tni az dnkorményzattal.

28. §
A kozlekedési eldirasok

(1) Epitési ovezeteken beliil kialakitott maganutak szabalyozasa:
a) Kozlekedési és kozmii elhelyezésre szolgaldé maganit céljara legalabb a kovetkezo
szélességli teriiletet kell biztositani:
-- 6,0 m-t, ha ketténél nem tobb, 80 m-nél nem tavolabbi bejaratt épitési telket
kozelit meg,
-- 10 m-t, ha 200 m-nél nem tévolabbi bejarati épitési telkeket kozelit meg,
-- 12 m-t egyoldali fasorral, ha 400 m-nél nem tavolabbi bejarata épitési telkeket
kozelit meg.
-- A gazdasagi (Gksz, Gipe, Gipz) teriileteken belil a maganut szélessége 12 m-nél
kisebb nem lehet.
b) 150 m-nél hosszabb, zsakutcaként kialakitott maganutat végforduloval kell
megépiteni.
¢) 200 m-nél nagyobb hosszisdgi maganut zsakutcakeént nem alakithato ki.
d) Ketténél tobb telek megkozelitésére szolgalé maganutat kozforgalom el6l elzarni
nem szabad.
€) Epitési telek kiszolgalasat is biztosité maganut telkét csak a maganttal érintett teljes
teriiletre vonatkozé telekrendezési terv alapjan lehet kialakitani.

(2) A szabélyozasi szélességen beliil a nem kozati kozlekedésre kialakitott savokon

helyezheték el létesitmények, épitmények fuggetlenl att6l, hogy a kozlekedési célu
kozterillet 1. vagy I rendii kategoridba tartozik. Az épitmények kialakitasanak és
clhelyezésének olyannak kell lennie, hogy a gyalogos forgalmat ne akadalyozza, tehat az
épitmények mellett min. 2,0 m széles gyalogos teriilet még rendelkezésre alljon.
- Orszdgos kozforgalmii vasitvonal, ill. vasitdllomds mindkét oldaldn a szélso vaganytdl
mért 50,0 m tavolsdgon beliil csak vasiti vagy postai épitmény, illetdleg kozit, gépjarmii-
vdarakozdhely, tomegkozlekedési eszkiz végdllomdsa és kozpark, tovabba olyan mds
dpitmény helyezhetd el, amelyhez a vasiti hatésdg hozzdjdrul.

29. §
A kézmii és hirkozlési eléirdsok
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(1) Altalanos el8irasok

a) Beépitésre szant teriileten, ujonnan épiilet csak teljes kozmiiellatas, vagy sajat viz,
szennyviz, energiaellats biztositasa esetén telepithetd.

b) Uj utépitésnél, ttrekonstrukcional a tervezett kdzmivek egyideju megépitésérol, a
csapadékvizek elvezetésér6l, beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérdl, az
utrekonstrukcional a meglevé kdzmiivek szikséges egyidejl felujitasarél gondoskodni
kell.

¢) A meglevé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan foldben maradé vezeteknek az
eltdmedékelését szakszerlien meg kell oldani.

d) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmii elhelyezési
lehet8ségét kell biztositani. A kozmiivezetékek nyomvonalat gy kell elrendezni, hogy
az Uj utcakban fasor telepitését biztositani lehessen.

— A kozmiivek elhelyezésnél az OTEK eldirdsait, valamint a megfeleld dgazati

szabvdnyokat és elirdsokat be kell tartani. A kozmiivek eldirdsok szerinti véddtavolsagdn

beliil mindennemii tevékenység csak az illetékes iizemeltetd  hozzdjdruldsdval
engedélyezhetd.

- Az ivéviz szolgdltatds, a szennyviz- és a csapadékviz elvezetés, a foldgdz- és a

tavhéellatds, a villamosenergia, a hirkozlés és a kabel TV hdlézatokat és épitményeit,

valamint azok védétavolsdgadt kozteriileten, vagy a kozmil iizemeltetd telkén beliil kell
elhelyezni. Ett6l eltérd esetben vezetett kozmiivezeték myomvonaldra és kozmiiépitmény
helyére a szolgalmi jogot a Foldhivatalndl be kell jegyeztetni.

— A tervezett telkeknek a kozteriileti hdlézathoz éndllé bekitésekkel és mérési helyekkel

kell csatlakozni. Kozmithidnyos ingatlant elldtd, mds telkén dtvezetett bekotévezeték

nyomvonaldra a szolgalmi jogot a Foldhivatalnadl be kell jegyeztetn.

Vizellatas
- A tervezeit és a rekonstrukcidra keriil§ vizvezeték hdlozatra csak fold feletti tiizcsapok
szerelhetok fel.

— A tervezett és a rekonstrukcicra kerilS vezeték hdlozatrdl az oltoviz kivételét foldfeletti
tiizcsapokkal kell biztositani. A tizesapokat a védendd épiilettd] mérien 100 méternél
kizelebb kell elhelyezni. Azokban az épitményekben, ahol az oltdviz mennyisége
meghaladja a halézatbdl kiveheté vizmennyiséget, az épitmények olt6viz ellatasdt a
meglevd vezeték kereszimetszetének bdvitésével, illetve helyi megolddssal kiegészitve,
oltévizidrold épitésével kell megoldani.

(2) Szennyvizelvezetés ¢s - tisztitas
. a) A teriileten a szennyvizek szikkasztdsa nem engedhetd meg.
® b) Csak elvélasztott rendszerli (killon szennyviz és kilon csapadekviz)
csatornahal6zat épitése engedélyezhetd.

- A kozesatorndba vezethetdség kritériumainak a megfeleléséhez a hatdlyban levé
jogszabdlyok eldirdsai szerint kell eljdrni. Az ingatlanokrdl kibocsdtott szennyviz
mindségének meg kell felelnie a kozcsatorndra rdkotés vizmindségi feltételeinek, az attol
eltérd szennyezettségii vizel, telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedelt
szennyezetiség mértékéig — eld kell tisztitani.

(3) Felszini vizelvezetés
a) A nyilt arkokba, id8szakos, vagy éllando vizfolyasba vald szennyvizrakotéseket,
valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.
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b) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd.

c) A tervezett fejlesztési teriiletek el6készitési fazisdban a tereprendezéssel dsszehangolva
kell megtervezni a terepviszonyoktol fiiggé felszini vizelvezetést.

- A vizek és egyes kozcélu vizilélesitmények mentén az azokkal kapcsolatos

vizgazdalkoddsi szakfeladatok elldtdsahoz a hullamterek, a parti sdvok, a vizjdria,

valamint a fakadé vizek dital veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl és hasznositdsdrol

sz616 Korm. rendeletben eldirt szélességii parti savokat szabadon kell hagyni.

-- Vizgazddlkoddsi teriiletként lejegyzett teriiletet (drok, vizfolyds, horhos stb.) egyéb célra

hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjin a VIZIG engedélyével szabad.

-- A folyok vizminbség védelme érdekében a bevezetd drkok vizét iszap- és homokfogon

keresztiil kell a befogado vizfolydsokba vezeini.

-- A csapadékvizeket az épitési telken beliil vagy el kell szikkasztani, vagy hasznositani kell.

Arvizvédelem
- Az drvédelmi toltés vizoldali és a mentett oldali toltéslabdtdél mért 10,0-es fenntartdsi
sdvon beliil csak gyepmiivelést lehet folytatni, oda semmiféle épitmény nem helyezheld el,
tovabbd olyan tevékenység nem végezhetd, amely a szakfeladatok elvégzését akaddlyozza.
-- Az drvizvédelmi téltés biztonsdga érdekében kiilterilleten a mentett oldal labvonalatol
mért 110,0 m-en beliil anyaggddrot megnyitni és az épiiletek ald pincét, térszin alatti
gardzst épiteni tilos.
-~ A vizek természetes lefolydsdnak ill. dramldsdnak megvdltoztatdsa csak a viziigyi
hatbsdg hozzdjdruldsdval engedélyezheto.
-- Térszint alatti terek létesitéséhez az drvédelmi toltés mentelt oldalan 110 m tdvolsdgon
beliil viziigyi szakhatdsdgi kézremiikodés sziikséges.

(4) Villamosenergia-ellatas

a) Az 10j beépitésre szant terilleten 0j (kOzép-, kisfesziiltségli és kozvilagitasi)
villamosenergia ellatasi halozatot, ill. mar beépitett teriileteken a gazdasagi teriiletek
kivételével a meglevé halozat rekonstrukcidja és haldzatépitéssel jaro felujitas soran, a
hélézatok csak foldkabeles elhelyezéstiek lehetnek.

b) A beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia-ellatas halézatainak foldfeletti
vezetése fennmaradhat, ha ezt tdjképvédelmi eldirasok nem tiltjdk. A villamos
oszlopsoron kell vezetni.

-- A kizigazgatdsi teriileten dthaladé nagyfesziiltségii villamos tdvvezetékek véddieriilete a
tengelytdl mérten:

-- 400 kV-os villamos tavvezeték 38-38 m,
-- 220 kV-os villamos tavvezeték 25-25 m,
-- 120 kV-os villamos tavvezeték 18-18 m,
A bizionsdgi évezeten beliil bdrminemii épitési tevékenység csak a szolgaltaté
hozzdjdruldsdval végezheto.

(5) Foldgazellatas
A tervezett gaznyomés-szabalyozok csak az épiiletek alarendelt homlokzatara szerelheték
fel, vagy a telkek udvaran helyezhetSk el, térszin feletti vagy térszin alatti kivitelezéssel, a
kozteriilet fel6] novényzettakarassal.
- A kozépnyomdsu foldgdzhdlozatrél vételezd ingatlanok gdzelldtdsdra egyedi
nyomdsszabdlyozdkat kell elhelyezni.
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-- A nagynyomdsu szénhidrogén szdllitovezeték biztonsdgi ovezetét, amennyiben az a 10,0-
10,0 m-t meghaladja — a szabdlyozdsi terv feltiinteti. A véddsavban az orszdgos eldirdsok
érvényesek, mindennemii épitési tevékenység tilos.

-- A kozigazgatdsi teriileten dthaladé nagykozépnyomdsil vezetékek biztonsdgi dvezete 9,0-
9.0 m. A véddsdvon beliil épiilet nem épithetd.

(6) Elektronikus hirkézlés és telekommunikacio

a) Beépitésre szant teriileten teleplilésrendezési szempontbol a tervezett ¢€s a
rekonstrukciora keriild tavkozlési halozatokat foldkabelbe, illetve alépitménybe
helyezve foldalatti vezetéssel kell megépiteni.

b) A beépitésre nem szant teriileten, ahol a fold feletti vezetés fennmarad, a tavkozlési
szabadvezetéket a 0,4 kV-os és a kozvilagitasi vezetékkel kozds oszlopsoron kell
vezetni.

c) Kozcélu és egyéb 4,0 m-t meghaladé hirkozlési épitmény (antenna, antennatorony)
épitési feltétele, a 193/2009. (IX.15.) Korm. rendelet szerinti latvanytervi vizsgalat
készitése, mely igazolja a telepiilésképet nem zavaré helykivalasztast.

30. §
Kornyezetvédelmi és zoldfeliileti el6irasok

(1) A teriileten csak olyan gazdasagi tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
iizemeltethetdk, épithetdk, amelyek légszennyez6anyag-kibocsatasa nem haladja meg az
eldirt kibocsatési hatarértékeket.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozo6
létesitmény csak abban az esetben lizemeltethetd, ill. épithetd, barmely tevékenység csak
akkor folytathatd, ha az &ltala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a
vonatkoz6é rendeletben szabalyozott zajvédelmi hatarértékeket nem haladja meg.

(3) Kommunalis hulladék, szippantott szennyviz és szennyviziszap a kozigazgatasi teriileten
beliil nem helyezhetd el.

(4) A (2) bekezdés szerinti 1étesitmények koril az illetékes hatosagok altal meghatrozott
védétavolsag biztositando. A védStavolsigon beliil lako- és szallasépiilet, élelmiszertdrold
és feldolgozo, kereskedelmi- és vendéglato-, valamint a szabadid6 eltdltését szolgalo
épiilet és sportolasi 1étesitmény, tovabba lizemi méretii allattartotelep nem Iétesithetd.

- Veszélyes hulladék az iizemek teriiletén csak dtmeneti jelleggel, a vonatkozd
Jjogszabdlyok és hatésdagi eldirdsok betartdsdval tarolhato.

-- A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommundlis hulladék és
egyéb hulladék drtalommentes dtmeneti taroldsdrol és a kijelolt telepekre szdllitdsdrol.

--  Eldvizfolydsokba, csapadékcsatorndkba, felhagyott kutakba bdrmely hulladékot,
szennyvizet vezetni tilos, a meglévd szennyvizbekotéseket meg kell sziinteini.

(5) Vizfolyasok, csatorndk mederrendezése csak természetbardt médon (természetes anyagok
felhasznalasaval), a partjuk mentén levé természeti teriiletek és ndvényallomanyok
karositasa nélkiil térténhet.
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(6) A 20, illetve annal tébb gépkocsit befogado, kiemelt szegéllyel épiilé parkolo feliiletekrol
és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé utjairdl az Osszegyllo
csapadékviz csak olajfogé mutargyon keresztill vezetheté a befogadé csatornaba. Ezen
parkolok csak Osszefliggd zart burkolattal lathatok el, z6ldbeton nem alkalmazhato.

(7) A gyalogos feliiletek, sétanyok burkolatit ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfeliiletre folyjon.

(8) A szallopor terhelés mérséklésére az vj utak mentén, haromszintes névényzetbdl allo védo
zoldsavot kell kialakitani.

(9) A gazdasigi telken belill kotelezéen el6irt zoldfelilleti ardnynak megfeleld
novénytelepitést a telek beépitésével egyidejlileg meg kell valositani. A ndvénytelepités
legaldbb 50 %-at haromszintes novényzettel kell megoldani. A fasitds kipusztult
egyedeit folyamatosan, maximum két vegetacios idszak alatt potolni kell.

(10) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezd a kivagott fa 2-szeres torzsatmérdjével
megegyezd Osszatmérdjl fa telepitése. (A tOrzsatmérd a talaj felett 50 cm magassdgban
értendd.)

(11) A nem termett talajon (tetGkertben, térszin alatti gardzs tetején) létesitett zoldfeliilet a
zoldfeliileti fedettségbe csak csokkentett mértékben szamithaté bele. Amennyiben a
tetGszerkezeten a talajfedés vastagsaga 20-50 cm vastagsagu, a feliilet 25%-a szamithato
bele a zoldfeliileti fedettségbe, 50-100 cm vastagsag esetén 50%, 75 %-os értékil
z6ldfeliiletként csak az 1,0 m-t meghaladé talajtakaras esetén vehetd figyelembe. Az
el6irt minimalis zoldfeliilet legalabb 50 %-at termett talajon, dsszefliggd zoldfeliileten
kell 1étesiteni.

(12) Az utcafésitast kifejlett allapotban Osszefliggé lombkoronat alkoté egyedekbdl kell
létesiteni, kivéve az utkeresztezOdések latoharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb
ndvényzet nem telepithetd.

(13) A védé-zoldsavokat legaldbb 80 % boritottsagu erdéteriiletként, cserjével vegyesen kell
kialakitani.

31. §
Az értékvédelem elbirasai

(1) A miivi értékek védelme
a) A régészeti lel6helyek lehatarolasat a szabalyozasi terv jeldli.

A régészeti lel6helyeken a kulturdlis orokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. torvény
eldirdsait kell alkalmazni.
A régészeti leldhelyeket lefed6 ingatlanokat érintd béarmilyen 30 cm mélységet
meghaladé foldmunka végzése, vagy épitési tevékenység eldtt a KOH megkeresése
szikséges.
Az épitési engedélyezés sordn az orokségvédelmi torvény 63. § (4) bekezdésének a) és
b) pontja alapjdn a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként jdr el.
Nagy kiterjedésti, intenziv régészeti teriileteken a beruhdzdst megeldzd feltdards
szitkséges, ez megnivel(het)i a beruhdzds koltségeit és iddigényét, de a feltards
szakszerti elvégzéséhez szitkséges koriilményeket a beruhdzénak biztositania kell.
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b) A szabélyozési tervlapon jelolt régészeti teriileteken épitési engedély megkérése eldtt
régészeti terepbejarast kell végezni.
-- A természeti értékek védelme
A természeti védelem alatt dllo teriileteket a szabdlyozdsi terv jeloli. Teriiletiikon a
vonatkozo orszdgos jogszabalyok szerint kell eljarni.

32.8
A rendelet mellékletei

(1) A rendelet mellékletei:

-- 1. szam\ melléklet: Fogalom meghatarozas

-- 2. szamu melléklet: Az épitési dvezetek lehetséges paraméterei a kiilonleges gazdasagi
Ovezet telepiiléseiben

-- 3. szamu melléklet: Allattarto épiiletek elhelyezésének szabalyai

-- 4. szamu melléklet: Lako és telepiilésk6zponti vegyes teriileteken belill tiltott gazdasagi
tevékenységek

-- 5. szamu melléklet: Szabalyozasi Terv

VIII. Fejezet

ZARO RENDELKEZESEK
33.§

(1) A rendelet 2010. oktéber 1 napjan 1ép hatalyba.

(2) Rendelkezéseit az elfogadéasa utan indulo tigyekben kell alkalmazni.
(3) Hatalyat veszti

rrrrr

10/2009. / V.13./ 6r. rendelet,

c.) A kdzség 10/2009 / V.13. / rendelettel moédositott 12/2005/X.20. / rendelettel
elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat modositdsarol

A HESZ mellékletei

1. sz. melléklet:

Fogalom meghatarozasok

-- Szabadon 4l16 telepszer(i beépitési mod: A szabadon 4ll6 beépitési mod sajatos forméja,
ahol az épitési telken beliil tobb épitési hely jelolhets ki. Az épitesi helyek tagolasat elvi
épitési engedély keretében kell tisztazni.
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2. szamu melléklet:

Az épitési ovezetek lehetséges paraméterei a kiilonleges gazdasagi 6vezet telepiiléseiben.
(a telepiilési teriileten kiviili kilteriilet szabalyozasi tervében alkalmazott paraméterek

kovéren szedettek)

a) Az épitési dvezet beépitési modjat meghatdrozd elsé szdmjelének tartalma:

Szamjel Beépitési méd
1 szabadon dllo telepszerdi, elokertes
2 szabadon 4116 éltalanos, el0kertes
3 szabadon 4ll6 4ltalanos, utcavonalon 4ll6
4 oldalhataron &ll6 el0kertes
5 oldalhataron utcavonalon 4116
6 ikres, elokertes
7 ikres, utcavonalon allo
8 zartsor, elékertes
9 zartsoru, utcavonalon allo
0 adottsagto] fiiggd, az Etv.2.§-a szerint alkalmazza az épitési hatdsg az
illeszkedés szabélyait.
X esetenként, egy-cgy telepiilésrészre készitendd szabélyozasi terv sajatos
ill. tovabbi el6irasaként ker(il meghatérozasra
betli
jelek

b) Az épitési dvezet telekparamétereket meghatérozé masodik szémjelének tartalma:
1. A megengedett legkisebb telekteriilet (m*-ben)

Szamjel Megengedett Bjonnan kialakitott legkisebb telekteriilet
1 180
2 360
3 550
4 700
5 900
6 1100
7 2500
8 5000
9 10 000
0 adottsagtol fliggd, az Etv.2.§-a szerint alkalmazza az épitési hatosag az
illeszkedés szabalyait.
X 9500
Y 4000
Z 2000
tovabbi betii- esetenként, egy-egy telepiilésrészre készitendd szabalyozasi terv sajatos
jelek el6irasaként kerlil meghatérozéasra
2. A megengedett legkisebb egyéb telekméretek a beépitési mod és telekteriilet
figgvényében:
Legkisebb telektertilet Legkisegb Legkisebb telekszélessi':g beépitési modtol fiiggben (m)
(m?) FURESIER e’tt szabadon all6 oldal’ha’taron ikres zartsoru
telekmélység allo
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180 15 -- = - 6

360 20 16 12 12 6
550 30 18 12 12 8
700 35 18 12 12 10
900 40 20 16 16 --
1100 50 20 18 18 -

2 000-2 500 50 30 -- - =
4 000-5 000 80 40 -- - =
10 000 100 50 - - =

0 adottsagtol fiiggs, az Etv.2.§-a szerint alkalmazza az épitési hatosag az
illeszkedés szabalyait.

¢) Az épitési ovezetek legnagyobb megengedett beépitettséget meghatdrozé harmadik

szamjelének lehetséges valtozatai:

Szamjel Megengedett legnagyobb beépitettség %

1 5

2 10

3 15

4 20

5 30

6 40

7 50

8 60

9 80

0 100

X esetenként, egy-egy telepiilésrészre készitendd szabalyozasi terv

ill. tovabbi betl- sajatos el6irasaként keriil meghatarozasra
jelek

d) A sajatos épitési ovezetek legkisebb zdldfelilleti fedettségét meghatdrozo negyedik

szamjelének lehetséges véltozatai:

Szamjel

El6irt legkisebb zoldfeliileti fedettség (%)

1

80

70

65

60

50

40

30

20

10+10 tet6kert

20 tetokert

Mool u| s |w|

ill. tovabbi bet(-
jelek

esetenként, egy-egy teleplilésrészre készitendd szabalyozasi terv
sajatos el6irasaként keriil meghatarozdsra

e) Az épitési Gvezetek megengedett épitménymagassagat meghatarozo 6tédik szamjelének
lehetséges véltozatai:

Szamjel

Megengedett legkisebb

Megengedett legnagyobb
épitménymagassag (m)

épitménymagassig (m)
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1 3.5 -
2 4.5 -
3 6,5 --
4 7,5 4,5
5 9,0 6,5
6 10,5 {i=]
7 12,5 9,0
8 16,0 --
0 adottsagtol fliggd, az Etv.2.§-a szerint alkalmazza az épitési hatosig az
illeszkedés szabalyait.
X esetenként, egy-egy telepiilésrészre készitendd szabalyozasi terv
ill. tovabbi betli- sajatos el6irasaként keriil meghatarozasra
jelek

A szabadon 4l16 telepszer(i beépitési modnél nem kell az alsé értéket megtartani.
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3. szamu melléklet
Allattarto épiiletek elhelyezésének szabdlyai
(A melléklet csak az 6néllo 4llattartasi rendelet jovahagyasaig érvényes)

(1) Falusi telepiiléskozponti vegyes teriileten belil
1. csak sajat sziikségletnek megfeleld allattartas engedélyezett
2. 400 m2-nél kisebb telken csak kishaszonallatok tarthatdak, darabszamuk egytittesen
maximum 50 lehet.

(2) Falusias lakotertileten beliil
1. Azokban a falusias lakotelkeken, ahol a telekteriilet < 600 m2, csak sajat
sziikségletet szolgalo allattartas enged€lyezhetd.
2. 400 m2-nél kisebb telken csak kishaszonéllatok tarthatoak, darabszamuk maximum
50 lehet.

(3) Sajat sziikségletii allattartds mértéke
A sajat sziikségletii allattartis mértéke az alabbiak szerint &llapitando meg

Nagy haszonallat ;| db Haszon4llat "5 db Kis haszonallat 3 db
egylttesen max. egyiittesen max egyuttesen max
2 2 100

*| nagy haszonéllat: marha, 16, szamér, §szver
*, haszonallat: sertés, juh, kecske, strucc, emu
*, kis haszonallat: baromfi,nyul, galamb

(4) Kistermel6i allattartas mérteke:
1. Azokban a falusias lakodvezetekben, ahol a telekteriilet > 3000 m2, és a minimalis
telekszélesség > 20 méter kistermeldi allattartas engedélyezhetd.
2. A kistermel6i allattartds mértéke az alabbiak szerint allapitandé meg:

Nagy haszonallat: 20db 16
30 db szarvasmarha, szamar vagy Oszver
Haszonéllat: 60 db sertés
100 db juh, kecske
30 db strucc
Kis haszonéllat: 500 db baromfi (tyukféle, vizi szarnyas, pulyka stb.)
500 db galamb
50 db nyul (és szaporulata)
3. A 700 m2 és 3000 m?2 telekteriiletii lakoteriileteken a kistermelSi allattartas
darabszamat teriiletaranyosan kell meghatarozni, a szamoséllat szabvany betartaséval.

(5) Allattartasra szolgald épiiletek és dtmeneti tragyatarold 1étesitmények védotavolsagai:

Védbtavolsag
Allattartasra | A telek utcai | lakdépiilettdl | dsott | furott Csatlakozo Vizvezeteki
szolgélod telekhataratol . vizvezetektol csaptol
g kuttol
épiiletek
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Nagy
haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 10 15 5 2 3
3-5 éllatig 20 15 20 10 5 5
6-10 allatig 25 25 20 15 3 5
10 folott 40 40 35 25 10 10
Haszonallat
esetén
1-5 allatig 15 10 15 5 2 3
6-10 allatig 20 15 15 5 2 3
11-15 allatig 25 25 15 10 5 5
15 folott 40 40 25 20 10 10
Kis
haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 10 10 5 1 3
11-30 allatig 20 15 15 10 2 5
30 folott 40 40 25 20 10 10
Baromfifélék
20 allatig 15 5 10 5 1 3
21-50 allatig 15 15 10 5 1 3
50-200 allatig 25 25 15 10 5 5
200 folott

40 40 25 20 10 10
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4. szamu melléklet
Lakoé és telepiiléskozponti vegyes teriileteken beliil tiltott gazdasagi tevékenységek

Laké és telepiiléskdzponti vegyes teriileteken beliil telepengedély az aldbbi tevekenysegekre
nem adhaté ki (a hatdlyos TEAOR kédszémai csoportositasa szerint):
vegyi anyag készit6 ¢és el6allito [24.1, 24.2],

épitési betontermék-gyartas [26.61],

elékevert beton gyartasa [26.63],

habarcsgyartas [26.64],

egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa [26.66],
kémegmunkalas [26.70],

csiszold termék gyartasa [26.81],

vas, acél, vasdtvozet-alapanyag gyartasa [27.10],

ontott csd gyartasa [27.21], acélesé gyartas [27.22],

hidegen huzott vas, acéltermék gyartasa [27.31],

aluminiumgyartés, 6lom, cink, 6n gyartasa [27.42],

rézgyartas [27.44],

fémszerkezet gyartds (fémszerkezet lakatos) [28.11],

fémtartaly gyartasa [28.21],

fémalakités, porkohaszat [28.40],

fémfelilet kezelés (pl. galvanizald, 6nozo, 6lmozd, martod) [28.51],
gépgyartas [29.24, 29.31, 29.32, 29.40, 29.51, 29.52, 29.53, 29.54, 29.55, 29.56]
autébontd [50.20.],

miianyag-feldolgozas, mlianyagdaralas, -darabolas [25.24].
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5. melléklet a 10/2010. (1X.28.) 6nkormanyzati rendelethez”

A B C D B F G H I
sajatos alkalmazhato telekre vonatkoztatott
hasznala ———— —— T .
t szerint épitési | beépitési alakithato legkisebb megengedet | legnagyob
ovezet mod - A . — . t b
jele sze’le me, telekterdl | zoldfelul épitményma | beépitettsé
sség | yseé et et gassag g
g
Kereske | Gk Sz 40 | 50 | 2000 30 7.5 40
delmi 1.1.
szolgélta Gk
to ; ;’z Sz 50 | 80 | 4000 30 7.5 40
gazdasa e
i tertilet
o o | s - | - | 2000 20 9,5 50
*Q‘%\AQUQ %U@mé
Farkas Bélané™

polgiarm ester




